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ZaloZna zmluva €. 400/320/2021/2

uzavretd podPa ustanoveni § 151a a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov
{d’ale] ako ,,Zalozna zmluva®™)

1. ZaloZn¥ veritel’;

ndzov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamatska cesta €, 8 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542
zastipeny: Ing. Zdenka Dobreovd, na zéiklade poverenia
(d'alej ako ,,ZaloZny veritel™)
a
2. ZiloZca
nazov/obchodné meno: Obec Horné Semerovce
adresa sidla: Horné Semerovee 100, 935 84 Homné Semerovee
ICO: 00306991
v zastipeni: Ildik¢ Jamborova - starostka obee

(d’alej ako ,,ZaloZea “ alebo , DEznik ™)
(Zdlozny veritel' a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

«  Zalozny veritel' ako veritel' a ZaloZca ako DlZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o uvere &
400/320/2021 v zneni Dodatku ¢. 1 (d'alej ien ., Uverovi zmluva®), na ziklade ktorej ZiloZny veritel
ako veritel' poskytol Zélozcovi wver v celkovej vyske istiny 832 110,00 EUR a ZiloZca ako Dlznik
sa zaviazal predmetny tiver spolu s prisluSenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v
nich dojednanych ZiloZnému veritel'ovi vrétit, a zirovei

+  Zmluvné strany maji zéujem akékol'vek a vietky pohladivky ZiloZného veritela voéi ZaloZeovi,
ktoré vznikli, resp. kedykol'vek v budicnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v
stvislosti s touto Zaloznou zmluvou, zabezpedit’ zaloZnym privom podl'a tejto ZiloZnej zmluvy, a
zdroveil

Z4lo¥ca sithlasi so zriadenim zaloZného priva podl'a tejto ZaloZnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.

Clanok L.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tcjto Zaloinej zmluve velkym zatiatoénym pismenom majii pre ugely
tejto Zaloznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:
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Doba zabezpedenia znamend obdobic, ktoré zadina plynit v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej
zmluvy a konéi v def, kedy budi wvictky Zabezpedené pohladdvky bezpodmicncine a
ncodvolatelne splatené v plnej vyske, resp. kedy zanikne Ziloiné pravo z iného ddvodu uvedeného v

zékone.

Maximilna suma zabezpecenej istiny znamena najvySSiu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpeena
pohl'adavka zabezpeduje, a to sumu vo vyike 1 081 743,00 EUR.

Nehnutel'nesti (oznatované aj ako Zdloh) znamenajil nehnutelnosti, ktoré sa nachadzajii vo vyluénom
vlastnictve ZiloZeu, a ktoré st uvedené a Specifikované v Eldnku I1. tejto ZiloZnej zmluvy.

Obéiansky zikaennik znamena zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov.

Ozndimenie o vykone zpamend pisomné ozndmenic o zafati vykonu ZaloZncého prava adresované
Zaloznym veritelom ZaloZcovia prislunému okresnému uradu (katastralnemn odboru), v ktorom
ZaloZny veritel’ oznamuje:

{a) za€atie vykonu ZiloZncho priva;a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

UOverova zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme iveru vo vyske
832 110,00 EUR, &islo zmluvy: 400/320/2021, uzavreta medzi ZiloZnym veritelom ako veritelom a
Zalozcom ako DlZnikom, a to aj v zneni victkych jcj priloh a pripadnych budiicich dodatkov.,

Zabezpelené pohl'adavky znamenajii akékolvek a vietky existujiice afalebo budice a/alebo

podmienené peiiazné pohl'adavky Zilozného veritel'a voéi ZéloZcovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi

sidastami, s hodnotou zabezpeSovanej istiny v maximalnej vyske I 081 743,00 EUR, kioré

existuji afalebo vznikmi;

a) naziklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v siivislosti s nimi,

b) naziklade plnenia zavizkov z Uveravej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v dosledku poruscnia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) vdbsledku odstiipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v désledku zaniku zaviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloingj zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zdklade bezddvodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo sirany Ziloiného
veritel'a bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho fikonu alebo z pravneho dovodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uvcrovou zmluvou afalcho
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pr alebo v savislosti s vykonom ZiloZného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zdklade alebo v sivislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy a/alebo tejto ZdloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zdklade posadenia pravneho tikonu, v ddsledku ktorého doslo k vzniku, zmenc alebo zaniku
ktorcjkolvek z vySSic uvedenych pohladivok, ako odporovatelného privoeho dkonu vofi
ZaloZFnému veritel'ovi,

ako aj akékol'vek iné pefiazné pohl'addvky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zilozny veritel

nadobudne voii ZaloZcovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odli$ného od Uverovej zmluvy.

Pre Géely vylidenia pochybnosti sit Zabezpedenymi pohl'adivkami nielen pohtadivky, vo vztahu

ku ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adivky.
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Zabezpetena pohladivka :namend ktordkol'vek zo Zabezpetenych pohladévok.

Zabezpetenie znamend Zalozné préavo, predkupné prévo, vecné prava, zabezpe€ovacei prevod préva,
zabezpedovacie postipenie pohladavky, z4driné privo, prevod alebo postipenic so spitnym
prevodom alebo postiipenim (repo), akékolvek iné dispozicné prdvo alebo privo na prednostné
uspokojenic v konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikol'vek ind zmluvu alebo
dojednanie podl'a akéhokol'vek priva, ktoré ma podobny Gdel alebo cinok.

ZiloZné privo znamend zilo#né préve v prospech ZiloZného veritel'a podl'a ustanoveni § 151a a nask.

Obégianskeho zikonnika zriadené touto ZiloZnou zmluvou.

Zdlo¥ni zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vvklad:

a)

b)

c)

d)

c)

g)

Pojmy s vel'kym zaGiatoénym pismenom, ktoré sii definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam,

Pojem Uverové zmluva a/alebo této Zilozna zmluva zahtiia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.

Ak bude Zaloinému veritelovi uhradend thrada na zdklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp.
Uverovej zmluvy, napadnutd v konani o odporovani privnych tkonov v pripade konkurzu na
majetok osoby (resp. jeho reftrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo oprivnenost’ vyplatenia
tejto sumy bude spochybnena v akejkol'vek inej sivislosti, tak potom sa tito suma pre ugely
tejto ZaloZnej zmluvy nebude povaZovat za neodvolatel'ne splatenii.

Prc tidely definovania Zabezpetenej pohladivky sa za Zabezpefen¢ pohladivky povazuji aj
iné pefiazné pohPadavky Zalozného veritela vo&i ZiloZcovi, ktoré je ZiloZca povinny podla
ostatnych ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit’. Pre Ugely definovania Zabezpecencj pobladavky
sa za Zabezpefeni pohPadivku povaiuje aj pohladivka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZen
uhradit’ Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na zéklade
Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alcbo v sivislosti s nimi.

Nadpisy &asti, €lankov a priloh budli sliZit vyluéone pre ulahéenic orienticie a pri vyklade
Zalozncj zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudi vyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat
Zvyraznenia textu v jednotlivych clankoch ZiloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom éisle alebo v zikladnom gramatickom tvare budd mat v tejto
ZiloZnej zmiuve rovnaky vyznam, ked' budit pouZité v mnoZnom &isle 2 inom v gramatickom tvarc a
naopak.

Kazdy odkaz na ,,éldnok” alebo ,,prilohu* bude znamenat' odkaz na prisluny &lanok alebo prilohu

tejto ZdloZnej zmluvy.

Clinok 1.

Nechnutelnosti
Z4lo¥ca je vlasmikom nchnutelnosti zapisanych v Kkatastri nchnutePnosti na liste vlastnictva & 1,
katastralne tzemic Horné Semerovce obec Horné Semerovee, okares Levice a to:

Spoluvlastnicke podiely:
-ZéloZca je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku,
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Stavby:
-Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom - 17 b.j., ¢islo sipisné: 71, postaveny na parc. reg.
C-KN¢. 25/22

Pozemky:
-parc. reg. C-KN €. 25/22, Zastavana plocha a nadvoric o vymere 812 m2
-parc. reg. C-KN &. 25/21, Zastavana plocha a nadvoric o vymere 2395 m2

Tarchy:

V-1461/2024 - zmluva o zriadeni zdloZného prdva &. 0090-PRB/2021/Z zo diia 07.03.2024, rozhodnutic
zo dita 03.05.2024 v prospech Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Bratislava, ICO 30416094 na
pozemeok registra C KN parc.¢. 25/22 a stavbu bytovy dom - 17 b j. so siipisnym &islom 71 na pozemku

registra C KN parc,&. 25/22 v podiele 1/1. - vz.36/202

Clénok I1.

Zriadenie a vznik zdloZnéhe priva

ZiloZca bezpodmienedne a neodvolatelne ziad'uje podl'a ustanoveni § 151a a masl. Obéianskeho
zékonnika zéloZné privo k Nehnutenostiam vo svojom vlastmictve wuvedené v  Eldnku
Il. Ziloimej zmluvy v prospech ZiloZného wveritela, ktory toto privo prijima, a to na
zabezpetenie riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpedenych pohPadivok ZiloZného veritela
vodi ZiloZcovi, resp. jeho pravnemu nistupcovi.

Zilo#né pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, %e ZiloZcaje povinnyna svoje vlasiné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3)
pracovnych dni, podat navth na vklad Zéilozného priva k Nehnutelnostiam do katastra
nehnutel'nosti a zabezpegit' jeho zépis v katastri nehnutePnosti.

Zilozné privoe k Nehnutelnostiam vznikd ZiloZnému  veritefovi zépisom v katastr
nehnutel'nosti na Okresnom tirade Levice o povoleni vkladu zaloZného priva.

Zilozca vyhlasuje 2 Zdloimy veritel' beric na vedomie, Z¢ k NchnutePnostiam neexistujit
Ziadne ziloZné prava.

Pre ticely zapisu Zalozného priva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohl'adom zépisu ZiloZného priva k
Nehnutel'nostiam v katastri nehnutenosti musi Z&loZca zabezpeéit, aby &ast "C" - Tarchy prisluiného
listuflistov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutel'nosti, uvidzala Ziloiného veritel'a
ako opravnenii osobu zo ZiloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako prvého v poradi,
pri¢om ncbudit obsahovat’ Ziadne d'alsie préva tretich 0séb k Nehnutel'nostiam. Pre déely vyligenia
vietkych pochybnosti, Z&lozny veritel' bude mat' vo vztahu k Nehnutelnostiam postavenie
prednostného ZiloZného veritel'a v zmysle Obéianskeho zakonnika,

Zélozny veritel’ je opravneny podat’ névrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Z&lozného préva ncpodd ZiloZea v silades &l III ods. 2 Zaloincj zmluvy (victky naklady s
tym spojené je ZaloZca povinny ZiloZnému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je
dotknuté ustanovenie &1, VI ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial' by pre podanic navrhu na vklad Zélozného prava ZiloZnym veritelfom bola potrebni
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZéloZcaudelit' bezodkladne po doruceni Ziadosti ZiloZného
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veritel'a.
Clinok IV.
Zavizné vyhlisenia
Vvyhlisenia

ZiloZca potvrdznje ZéloZnému veritelovi, Ze kaZdé z vyhliseni uvedenych v tomto clanku
ZiloZnej zmluvy je pravdivé v deii uzavretia tejto ZéloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisludnymi privnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedi Ziloinému veritelovi
postavenie veritela s privom na oddelené uspokojenic vo vztahu k Nchnutelnostiam tak,
ako je taky zabezpefeny veritel' definovany v § 28 zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze a
retrukturalizacii a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v platnom zneni, a te do vySky

kone€ntho zostatku Zabezpeenych pohl'adivok s prisluenstvom.

Qdporovatel'nost’

ZaloZné pravo k Nehnutel'nostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo meohlo byt) vyhidsené
zaneddinné (v plnom rozsahu alebo len ¢iastoénc) v konani o odporovatclnosti privneho
likonu v pripade vyhlisenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizacie),
vyrovnania vodi ZéloZcovi alebo inak.

Vylitenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZiloZcus Nehnutelnosfami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej
prevod v beimom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo
vyzname podla § 151h ods. 3 Obé&ianskeho zikonnika.

Privo na vikon ZaloZzného priva

Za predpokiadu uvedené¢ho v bode 2. vySSie tohto &linku ZiloZnej zmluvy, ZéloZné pravo

predstavuje bezpedmieneéné, neodvolateI'né a absolime pravo ZdloZného veritel'a:

() vykonat' Zalo#né pravo predajom Nchnutel'nosti alebo ktorcjkol'vek ich Casti v silade s
podmicnkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostaf vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, ktoré sa
pouzijit v silade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'addvok,

Privitny vykon ZiloZného priva

V pripade, ak sa Ziloiné privo bude vykonivat v siilade s &lankom VII (Vikon ZiloZného
préva) niZ&ie, takéto ZiloZné préve je a bude vykonatel'né bez toho, aby bolo potrebné Ziadat' o
akykol'vek rozsudok, predbeiné opatrenie, schvilenie, sihlas alebo povolenic akéhokolvek
stidneho, vikonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgénu in¢ho Statu, alebo
o schvalenie, sGhlas alebo povolenie ZaloZcualebo jeho orgnu alebo akejkol'vek inej osoby,
k vykonu Zilozmého prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, ze k vykonu
zélozného priava v silade s €lankom VII nie je potrebny ani Ziadny sihlas.
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Nehnutel'nosti

ZAaloZca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

() Nehnutelnosti si volne prevoditelné a ni¢é, o je uvedené v tejto Zaloknej zmluve,
neodporuje Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZdloZca stranou, a ktory sa
tyka Nechnutcl’nosti;

(b) ZiloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutefnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
NehmutePnosti nezata#uji Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpefenia ani
Ziadncho prava tretich os0b (vritane préava na zdklade zmluvy o budicej zmluve,
predkupného prava alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie,
prevod Nehnuielnosti a nakladanie s Nehnutelnostami); okrem tiarch, resp. prév a/alebo
povinnosti uvedenych v €1, II v casti ,,'T'archy“, ktoré beric zdloZny veritel’ na vedomie;

(¢) ZiloZca poskytol Zaloinému veritel'ovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zdlozny veritel’ potrebuje alebo by moho! potrebovat’ v beinom privnmom styku
v sivislosti so zriadovanim ZiloZného priva k Nchnutelnostiam a ohodnocovanim
hodnoty a kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d} Vovzt'ahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vrdtane siidneho, rozhodcovského,
exekudného, sprivneho, konkurzného alebo reStrukturalizadného), ktoré by sa  tykalo
NehnutePnosti, a ktoré ma za ndsledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatnii

nepriaznivi: zmenu Nehnutel'nosti;

() ZaloZca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Ziloh v zmysle
tejto ZaloZnej zmluvy, méd udelené vietky a akékol'vek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo
nie je nitim obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalo¥ca vyhlasuje, #e v pripade, ak sa v prichehu platnosti a G&innosti Uvcrovej zmluvy a
tejto Zaloznej zmluvy objavi akdkol'vek prévna afalcbo faktickd vada Zalohu, resp. déjde k
zniZeniu hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZiloZca ZéloZnému veritelovi akilkol'vek a vietku
siéinnost’ na ,,dozabezpedenie® Zabezpefovanych pohladivok najmid, ale nie vylucne,
zriadenim d'al§icho zdloZzného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZaloZeu, a to
najneskér do desiatich (10) dni plyniicich odo dia doru€enia vyzvy ZdloZncho veritel'a ZdloZcovi
5 obsshom podla tohto bodu ZiloZnej zmiuvy. Pre Gifely vyligenia vietkych pochybnosti,
nedorudenie vyzvy ZiloZného veritela ZiloZcovi s obsahom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy nemd za
néasledok zanik povinnosti ZaloZcu ,,dozabezpeéit™ Zabezpedovani pohl'adavku spdsobom podl'a tejto
Zaloznej zmluvy.

Zopakovaunie vyhlisent

(a) Kazdé z vyhliseni uvedenych v tomto ¢ldnku IV (Zivizné vyhlisenia) ZiloZnej zmluvy sa bude
povazovat za zopakované ZaloZzcom v kazdy deii platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) Msi sa za to, Ze kazd{m zopakovanim vyhlisenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto ¢lanku
Zaloznej zmluvy, ZaloZea potvrdzuje ZiloZnému veritel'ovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, priom
vyhlisenie sa vzfahuje na okolnosti existujiice v €ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podla tohto Elanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla dalSich ustanoveni
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tejto ZaloZnej zmluvy, sa netykajil skufognosti, ktoré vyplyvaji z verejnjch zépisov o
Nchnutel'nostiach uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.

Pouzitie a nakladanie s NehnutePnostami

Z4lozea berie na vedomie, Ze Gver poskymuty na ziklade Uverovej zmluvy bol poskytmuty z
prostriedkov 3titncho rozpodétu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodrZiavat ustanovenia
zdkona &. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlich verejnej sprivy a o zmene a doplneni
nicktorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach
§titu a o zmene 2 doplneni niektorych zikonov v zneni neskordich predpisov.
ZiloZca sa zaviizuje, Ze bez ziskania predchadzajiiceho pisomného sihlasu Ziloiného veritel'a (i)
Nehnutel'nosti, ani ich &asf, nescudzi, (ii) na Nehnutel'nostiach, ani pa ich &asti, nczriadi a
nedovoli zriadit® d'al§ic Zabezpefenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich &ast) zafaZit
Ziadnym prévorm tretej osoby, {iv) inak nezat’a%i NehnutePnosti alebo ich &ast’, (v) nezriadi predkupné
pravo v prospech inej osoby na Nehmutelnostisch alebo ich &asti, (vi) neprenajme
Nehnutelnosti ani ich ast’ Ziadnej inej trefej osobe, (vii) ani nijako inak ncobmedzi svojc
privo drzat, nakladat" alebo uZivat’ NehnutePnosti.
Vznik ZaloZného priva v prospech ZiloZného veritel'a s postavenim prednostného zaloZného
veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zikonnika preukdiZe ZiloZca Ziloznému veritel'ovi
doruéenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZiloZného priva v prospech ZiloZného
veritel’a, nic starficho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemoZe ziskat =z
technickych dévodov vypis z informaéného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poZiadavky na ziskanic tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona ¢&. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii. V takom pripade ZiloZny veritel’ vyzve ZiloZcuna predloZenie takého wvypisu
z lislu vlastniciva a ZiloZca je povinny zaslaf’ taky vypis z listu viastnictva ZaloZnému veritel'ovi
v lchote 14 dni od dorutenia vyzvy.
ZiloZca je povinny sa o Zaloh riadne staraf a chrinit ho pred =zniGenim. Pripadné
poskodenic alebo iné  znehodnotenie  Zilohu sa  ZaloZca zavizuje bez zbytoéného
odkladu odstranit’ na vlastné naklady.
Pri nakladani so Zilohom saZéloZcazavizuje zdrZat' sa vietkého, éim by sa Zdloh mohol
zhordif' na ujmu ZiloZného veritel'a, najmii Co by mohlo sfazit, & znemoinif celkom
alebo stasti  vykonanie oprivneni Zale#ncho veritela na  uspokojenic  zo  Zdlohu
podla tejto ZiloZnej zmluvy.
Zilozca moZe pouZivat' Nehnutel'nosti obvyklym spdsobom (za podmicnok stanovenych v ZaloZngj
zmluve), priGom sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktoré by mohio zniZit' hodnotu Nehnutel'nosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.
ZéloZca zavizuje, %c ak Zéloh alcbo jeho cast strati na cene, vritanc pripadov, ak sa
znidi, poskodi sa, zanikme alebo bude vyviastneny, okamZite oznimi tito skutoCnost’
Zalozmému veritel'ovi a zavizuje sa bez zbytoSného odkladu poskymmdf Ziloinému veritel'ovi
nihradné zabezpedenic Zabezpefenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpecenic
Zabezpetenej pohl'adivky kleslo, zni%ilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutoCnosti
uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto élanku ZiloZnej zmluvy.
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ZiloZca sa zaviizuje, Zc podas platnosti a Uéinnosti tejto ZaloZnej zmluvy nczmeni bez
predchadzajiiccho  pisomného sithlasu ZiloZzného veritela, ucel veci, ktoré tvoria Zaloh,
pa ktory sit urlené, osobiine aj podla Ozemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo
iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  urfeni Zélohu v tejto Ziloinej
zmluve, ak také je a budi ich pouZivat’ na tento cel obvyklym spdsobom.

Clinok V1.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku &. 9/2024 vyhotovenom znalcom Ing. Peter
Villant dfia 31.01.2024 je vo vyike= 1520 000,00 EUR.

Clinok VI

Vykon ZiloZného prava

ZaloZca stthlasi a potvrdzuje, Ze:

{a) Zaloiné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b) ZiloZny veritel' mdZe zadat’ vykonavat' ZiloZné privo k Nehnutelnostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpe€entt pohladévku alebo jej Cast' riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s ihradou Zabezpe&enej pohl'adavky alebo jej Casti.

ZiloZny veritel mé4 privo na fihradu G&elne vynaloZenych ndkladov spojenych s vikonom ZéloZného
prava.

Po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Ozndmenie o
vykone, mdze Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia, aviak v stlade s:

(s} podmienkami tejto Zdloinej zmluvy; a

(b) tymiustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutel'nosti alebo ich &ast’ ktorcjkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
Nehnutel'nosti alcbo ich &ast’ budd pri vykone ZéiloZného priva Zaloznym veritclom prioritne
preddvané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou draZby (pri¢om je postatujlcc konanie len jedncj neiispelnej draZby), jc Zdloiny veritel
opravneny podla vlastného uvadZenia zmenit sposob vykonu Ziloiného priva a predat
NechnutePnosti alebo ich &ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v ramei priameho predaja.

Zilozny veritel' ma privo prevzial vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti a
pouzif ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohPadivkam, a to podla poradia
(aviak bez toho, aby boli dotknuté prdva Zilozného veritela ziskat akykolvek nedoplatok
od ZiloZeu inym spsobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. ZaloZny verilel' pouZije
vietky peiiaZné prostricdky ziskané vytaZkom z predaja Zilohu na uhradenie splatnych
Zabezpedenych pohladdvok. Ak bude siiéasne splatnych viac Zabezpeenych pohladavok, je na
voPnom uvazeni Ziloiného veritel'a urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok 2z
vytazky; ZaloZca tfmto vyslovne siihlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spésobu vykonu Zalozného priva na zéklade
tejto Zaloznej zmluvy a prisluinych prévnych predpisov ako dohodnutému a primeranému
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spbsobu vykonu ZaloZného priva, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZiloZca sa zavizuje, Zc po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po fom, ako sa doruéi

Oznamenie o vikone ZaloZného priva, na zdklade vyzvy Ziloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytotného odkladu Nchnutel'nosti alebo ich Cast’ ZaloZnému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za iéelom vykonu ZiloZného prava.

ZiloZca tymto potvrdzuje, Ze:

() vSctky oprivnenia ZaloZného veritel'a, tykajice sa podmicnok predaja Zilohu, sa povaZuji
za siiéast’ zdkonnej plnej moci, ktort md Zalo#ny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti
podia § 151m ods. 6 Obcianskeho zdkonnika;

(b} pri predaji NehnutePnosti ma Zaloiny wveritel vyhradné a neobmedzené vol'me
prevoditelné privo davat akékol'vek pokyny a uskutofiiovat akékolvek kroky, € uZ
vodi katastru nehnutel'nosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutel'nostami, a
to tak platne atinne, ako keby tieto pokyny daval alebo iikony uskuto&fioval sim ZiloZca ;
a

(c) Ziloiny veritel mo¥e postipit svoju zdkonni pindt moc, podla svojho vlastného
uviZenia, tiplne alebo Eiasto€ne, na aktikol'vek tretiu osobu.

ZéloZca vyslovne stihlasi a potvrdzuje, Zc v pripade, ak bude Ziloimy veritel pri vykone

Zalozného prava podla &linku V11 (Vykon Zaloiného priva) postupovat’ podia &lanku

V11 odsek 3 Zélo¥ncj zmluvy, vsilades pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto

bodu tohto &linku ZiloZnejzmluvy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit

nevyvrititelnd domnicnka, Ze ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji NehnutcPnosti alebo ich Sasti

s adbornou starostlivostoun.

() Pri vykonec Zaloiného priva podla &lanku VII (Vykon Zaloiného prava) Ziloinej
zmluvy bude Ziloiny veritel’ dodrZiavat nasledovné pravidla:

(i) Zaloiny veritel moéZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari
predat’ formou drazby, predat’ Nehnute'nosti alebo ich Zasti podl'a svojho  viastného
uvazenia akejkol'vek vybratcj osobe prostrednictvom priamcho predaja alcbo inak;

(i) kipna ccna Nehnutel'nosti alebo ich asti mdZe byt vyjadrend v cudzej menc; ak
bude vytaiok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene, ako je mena Zabezpetenc;
pohfadévky, Ziloiny veritel vykoni konverziu tychto prostricdkov do meny
Zabezpedenej pohl'adivky, a to aZ do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladdvky;

@iii) podmienka splatnosti pre platbu kilpnej ceny Nehnutelnosti-méZe byt urfend alebo
dohodnuta ZaloZnym veritclom podI'a svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi Zilozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(v} Zalozny veritel' sa bude usiloval o dosiahnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich
gasti za cenu, ktorii by bolo moZné obvykle dosiahnuf pri predaji tych istych
alebo porovnatePnych aktiv za porovnatelnych podmienck v tom istom Case a na
tom istom mieste, na ktorom sa budii predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich Easti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prév ZaloZného veritela podla tejic ZéiloZnej zmluvy,
Zalozny veritel’ zvoli predaj Nehnutel'nosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla
odscku (a) vyiSic predtymn, nez zaénc vykondvat ZiloZné privo spdsobom podla odscku
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(a) vysdie, aviakk vykonu ZiloZného priva spOsobom podl'a odseku (a) vysSie moZe
pristapit, ak budenciispesni prvd draZba bez potrchy jej opakovania; ZaloZny veritel’ ticZ mbZe
zvolit’ predaj Nehnutelnosti na draZbe aj po tom, ako zadal vykondvat Ziloimé prave
podla odseku (a) vys&ie za podmienky, Ze o zmene spisobu vykonu ZaloZného priava bude
informovat’ ZaloZcu.

ZiloZcapodla § 50 Obédianskcho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkoIvek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

{(a) tito osoba nic je v sivislosi s nadobudnutim Nechnutelnosti povinnid zistovat' Ziadne
ustanovenia ani podmienky tcjto ZaloZngj zmluvy ohladom opravncnia ZiloZného
veritel'a predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tito osobaje oprivnena spolahnit sa na predpoklad, Ze ZiloZny veritel' je plne opravneny
vykonat’ predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto oscbou a ZaloZnym veritel'om.,

Zaloiny veritel’ sihlasi s tym, Ze G€innost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskcho Easu 30-teho dila nasledujiceho po neskorfom z nasledujicich dni:

{(a) deii, kedy ZiloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo
{(b) def, kedy bude zacatie vykonu ZaloZného prava vyznacené v katastri nehnutel'nosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na krat$ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Oznamenie o
vykone.

Vykonom ZiloZného priva v prospech Zalozného veritela nevznikaji Zaloznému veritel'ovi Ziadne
povinnosti vogi tretim osobdm, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zdklade akychkol'vek pravnych

tkonov.

Clinok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zaloimy veritel sa zavizuje informovat’ ZaloZeu:

(a) o victkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rimci vykonu Zaloiného priva a o
stave vykonu ZaloZného priva, a to raz za 3est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu Zilozného prava o vimosach dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a
o pouZiti tychte vynosov Ziloznym veritel'om, a to pitnastich (15) pracovnych dni od
skoncenia vykonu Zilozného prava.

ZiloZea je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoénit kaZdy iikon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZnym veritefom na
vznik, trvanie alebo ochranu zdujmu ZaloZného veritela podla alebo v sivislosti s touto
ZéloZnou zmluvou, a to najmi (ale niclen) v stvislosti s vykonom ZiloZného priva a
Zabezpeéenia podl'a tefto Zmluvy;

() podpisat akikol'vek zmluvu, dokument a uskutoénit akékol'vek iné udkony poirebné
na platnost a ufinnost’ ftejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav
ZaloZného veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpcéit pristup k Nehnutel'nostiam pre Zaloiného veritela a tretiu stranu uréenit ZaloZnym
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veritel'om na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré st doleZité pre

Zailozného veritel’a.
ZaloZné pravo zriadené podl'a tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym injm
Zabezpe€enim ani Ziadnymi inymi privami, ktoré Zalo#ny veritel’ v sOfasnosti ma alebo
nasledne bude mat’, a ktoré zabezpecuji alebo buda zabezpetovat’ Zabezpefemi pohl'adavku.
ZiloZca sa zavizuje, e Zaloh bude po celé ohdobie plamosti a héinnosti tejio ZaloZnej
zmluvy poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie
budc vinkulované v prospech ZiloZného veritel'a.
ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.
V pripade vykonu ZiloZného prava odpredsjom  Zilohu sa  ZdloZca zavizuje
poskytnif victku potrebnil  sidinnost tak, aby boli uspokojené oprivnené zdujimy
ZaloZného veritel'a.
ZiloZny veritel’ nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord vznikne nasledkom
akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktordi moZe nastat ndsledkom vykonu alebo
zamyslaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jcho priv podla
tejto ZaloZnej zmluvy.
V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vck z povinnosti uvedenych v ¢l IIT ods. 2, €l. III ods. 3,
¢l. TV ods. 8, €l. V ods. 2, €l. V ods. 3, €. V ods. 4, €l. V ods. 7, &€l. V ods. 8, &l. VII ods. 6,
€l. VIII ods. 2, €l. VIIT ods. 4, €. VIII ods. 6 ZiloZnej zmluvy, je povinny zaplatit' ZiloZnému
verteFovi zmluvnd pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy zabezpedenc] istiny, za kazdé
porusenie zvIdst, pri¢om nérok ZaloZného veritel'a na ndhradu $kody v celom rozsahu tym nie je
dotknuty,
Vietky zmeny tykajlice sa ZiloZcua Nehnutel'nosti (predovietkym zmena Gdajov o ZaloZcovi
uvedeneé v zahlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik DlZnika s pravnym nastupcom: alebo bez, czdravny
refim, niltend spriva, zmeny stvisiace s Nchnutel'nost'ami, poistnou zmluvou), je ZdiloZca povinny
vopred pisomne oznamit’ ZaloZnému veritel'ovi.

Clinok IX.

Zanik ZaloZného prava

Zalozné privo zanikne len za predpokladu, Ze¢ nastanc jedna alcbo viaceré z nasledovnych

skuto&nosti:

(i) skonéila Doba zabezpefenia;

(i) v celomrozsahu zanikla Zabezpe€end pohl'adivka, vratane prisluienstva a vietkych jej sicasti;

(iti) Zalozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedtcnym podpisom o vzdani sa
Zalo#ného prava vo vz'ahu k NehnutePnostiam;

(iv) Nehnutel'nosti prestant existovat,

(v) zinychdévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel' je povinny poskymaf ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zinik

Zaloiného priava k WNehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po

pisomnej Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skor, ako dojde k niektorej zo skutofnosti uvedenych v

bode 1 tohto &lanku Zilofnej zmluvy. Zdloiny veritel je povinny poskytnit ZiloZcovi vEas

dal§in  sicinnost potrebnit pre zabezpetenie Eo najskor§ieho vymazu ZiloZného priva z
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katastra nchnutePnosti. ZaloZea je povinny podat’ Ziadost o vymaz ZaloZného priva z katastra
nchnutelnosti  bezodkladne po prijati potvrdenia o zdniku ZiloZného prava.

V sdlade s § 151md ods. 2 a 3 Obdianskeho =zdkonnika, po ziniku ZaloZmého priva sa
vykona vymaz Zalozného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku diin zéniku ZaloZného
priva. Zalozny veritel’ je povinny podat’ pisomna Ziadost' o vymaz ZaloZncho prava z katastra
nehnutelnosti  bez zbytotného odkladu po ziniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zaloimého
priva z katastra nehnutelnosti je oprévneny podat' aj ZéloZca, pricom predmetnit Ziadost' je
povinny doloZit’ pisomnym potvrdenim o zéniku ZiloZného priva vystavenym ZéloZnym
veritelom podla bodu (2) tohto Elanku ZiloZnej zmluvy.

ZaloZca sihlasi s tym, Ze v pripadec akychkofvek pochybnosti o €ase zaniku akejkol'vek
ZabezpeZenej pohl'adivky, bude pisomné potvrdenic vystavené Zaloznym veritel'om nezvratnym a
kone&nym dékazom o éase ziniku a splnenia akejkol'vek takejto Zabezpedenej pohladivky.

Clinok X.

Ziveretné ustanovenia

Priva a povinnosti z tcjto ZdloZnej zmluvy prechddzajii na pravneho ndstupcu ZiloZeu.

Pre tifely vylidenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZéloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Této ZaloZnd zmluva sa riadi plamymi a G¢innymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vjlugne, Obgianskym zakonnikom a zikonom €. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenic tejto ZalozZnej zmluvy, Zmluvné strany
sa dohodli, Z¢ pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek priavneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyli€ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohio
menit’ (Eiastoéne alebo tiplne) vyznam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZloZnej zmluvy.
Pre odstrinenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné priva ZéloZného veritel'a podla ktoréhokol'vek
préivneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvajt zachované.

Tato ZiloZznd zmluva nadobiida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory
je uvedeny v zavere tejto Zaloznej zmluvy a uCinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia vzmysleust. § 52 zikona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm
a o zmene a doplneni nicktorych zikonov (zikon o slobode informdcii) v zmeni neskorfich
predpisov. Zmluvné strany berl na vedomie, e ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne 4ginky tejto
Zmluvy nastivaji a% pravoplatnostou rozhodnutia prislu§ného okresnéhotradu (katastrilny odbor)
o povoleni vkladu Zélo#ného préva k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a.

Tato Zaloznii zmluvu moZno menif, dopliiat alebo zrudif vylutne pisomnou dohodou
Zmluvnych stran. Této ZiloZn4 zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4)
rovnopisoch, jeden rovnopis pre kaZdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy prc kataster
nehnutefnosti. Navrh na vklad Zilozného priva do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp.
Zéloiny veritel za podmienok podlaiejio ZiloZnef zmluvy.

Ak je alcbo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZéloZnej zmluvy neplamé, neainné alebo
nevykonateIné, ncbude tym dotknutd platnost, uginnost’ alebo vykonatelnost' ostatnych
ustanoveni tejto Ziloznegj zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujii bez
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zbytotného odkladu nahradif dohodou ustanovenie neplainé, nei®inné alebo nevykonatel'né
novym ustanovenim platnym, aéinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat'
hospodérskemu  (celu pdvodného uvstanovenia neplainého, neddinného aicbo nevykonatel'ného.
Do toho ¢asu plati zodpovedajiica pravna tiprava Obégianskeho zikonnika a ostatnych pravnych
predpisev Slovenskej republiky.

Tato ZiloZna zmluva predstavuje jeding a Gplny dohovor Zmluvnych stran ohlPadne jej
predmetu, pricom ako fakd, nahridza vietky predchidzajiice Ustne afalebo pisomné dohovory
Zmluevnych strin ohl'adne vietkych otdzok dotykajiicich sa predmetu Ziloznej zmluvy.

VEetku koreSpondenciu (okrem beZnych oznameni podia vlasinej tvahy ZaloZného veritela),
ktora je adresovand ZiloZcovi, ZiloZny veritel' zasiela postou, a to doporu€enou zésielkou na adresu
sidla ZdloZcu uvedent v zdhlavi ZiloZnej zmluvy. Ak ZiloZca neprevezme zisielku =z
akéhokol'vek dévodue, uleZi ju domdovatel’ na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom
upovedomi. Ak si ZiloZea zésiclku v odbernej lchote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa
posledny defi odbemnej lehoty za defi dorugenia, aj ked' sa ZaloZea o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt doruovana ZiloZeovi v listinnej podobe, ZloZny veritel’ ju
bude dorutovat’ do elektronickej schranky (e-schrénky) Zalozcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyéajnym dorudenim prostrednictvom formuldru
» Vieobeena agenda - rozhodnutie®. Zasiclka (e-sprava) sa povaZuje za dorufend ZiloZeovi v dei
bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-sprivy v jeho e-schranke.

Zmluvné sirany vyhlasuji, Ze si text tejio Ziloinej zmluvy pozome preéitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnh a vainu volu, bez akychkolvek omylov,

o potvrdzujit viasinorudnymi podpismi, kioré pripajaju.

Zilozny veritel’:

V Bratislave, Qiid .oocoveveninnans S s

Ing. Zdenka Dobreova
Odbor spravy a riadenia liverov

ZiloZca, DIZnik:

.........................................................................

Obec Horné Semerovee
Iidiko Jamborovd, starostka obce
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