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STATHY FOHND ROZVOJA BYVANIA

Z.4loZna zmluva ¢&. 400/321/2021/2

uzavreti podP’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v znenf neskor§ich predpisov
(d’alej ako ,,ZAloZnd zmluva®)

1. ZaloZny veritel:

nizov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamatsk4 cesta &. 8 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
zastiipeny: Ing. Zdenka Dobreova, na zédklade poverenia
(dalej ako ,,ZAloZny veritel™)
a
2. ZaloZeca
nizov/obchodné meno: Obec Horné Semerovce
adresa sidla: Homé Semerovee 100, 935 84 Horné Semerovee
ICO: 00306991
v zastipeni: [1diké Jamborova - starostka obee

(dalcj ako ,,ZAloZea “ alebo , Dlznik ™)
(Zalomy veritel' a Ziloea d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany™)

Preambula

Vzh'adom na to, Ze:

. Zalozny veritel' ako veritel' a ZiloZca ako Dlinik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o ivere &
400/321/2021 (d'alej len ,,Uverovi zmluva®), na zéklade ktorej ZaloZny verite! ako veritel' poskytol
Zalozcovi aver v celkovej vyike istiny 54 090,00 EUR a ZiloZca ako DIznik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZnému veritelovi vratit', a zdroveii

. Zmluvné strany majit zdujem akékol'vek a vietky pohl'adavky Zalozného veritela voéi ZiloZcovi,
ktoré vznikli, resp. kedykol'vek v budiicnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v
stvislosti s touto Zaloznou zmluvou, zabezpedit ziloinym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, a
zirovei

Zalogca stihlasi so zriadenim zalo¥ného prava podla tejto ZéloZnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.

Clinok L.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZiloZnej zmluve velkym zatiatotnym pismenom majii pre Gdely
tejto Zalo#nej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:
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Doba zabezpegenia znamena obdobie, ktoré zatina plynat v deil uzatvorenia tejto ZéiloZnej
zmluvy a kon&i v deii, kedy budi victky Zabezpedené pohladivky bezpodmienelne 2
neodvolatelne splatené v plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedencho v
zékone,

Maximélna suma zabezpetenej istiny znamena najvy$siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpefend
pohPadivka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 70 324,35 EUR.

Nehnutclnosti (oznadované aj ako Zdiloh) znamenaji nehnutel'nosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom
viastictve Zalozcu, a ktoré st uvedené a gpecifikované v Eldnku IL tejto ZaloZnej zmluvy.

Ob#iansky zikennik znamend zikon . 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu Zilozného priva adresované
Zilosnym veritelom Zélocovia prisluinému okresnému tradu (katastrilnemu odboru), v ktorom
Zaloiny veritel' oznamuje:

(n) zadatic vikonu ZaloZného priva; a

(b) spsob vykonu Zilozntho priva.

Uverova zmlava znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme fiveru vo vyske
54 090,00 EUR, &islo zmluvy: 400/321/2021, uzavretd medzi ZaloZnym veritelom ako veritelom a
74lozcom ako Dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh  pripadnych buddcich dodatkov.

Zabezpeéené pohladivky znamenajiit akékolvek a vietky existujiice afalebo budice afalebo

podmienené peiiazné pohladavky Zalosného veritel'a vodi ZaloZeovi spolu s prislusenstvom 2 vietkymi

siigasfami, s hodnotou zabezpedovanej istiny v maximélnej vyske 70324,35EUR, ktoré existujit

afalebo vzniknt:

a) naziklade Uverovej zmluvy, tejto Z4loznej zmluvy alebo v sitvislosti s nimi,

b) nazéklade pinenia zéviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

c) v dbsledku poruSenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZalozZnej zmluvy,

d) v ddsledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v dasledku zéniku zdvizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym
spdsobom ako spincnim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) na zakiade bezdovodného obohatenia Zalozcu, kloré vzniklo pri pineni zo strany Zalozmého
veritePa bez pravneho dévodu, z neplatného prévneho dkonu alebo z prévneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu niroku na nihradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou afalebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) prialebo v silvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zéklade alecbo v sivislosti s akoukol'vek budficon zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravaych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zdklade posadenia pravneho ukonu, v désledkn ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek z vySSic uvedenych pohl'adivok, ako odporovatePného pravncho dkonu voii
ZéloZnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiaZné pohPadavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zaloiny veritel

nadobudne voéi ZaloZcovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisnéha od Uverove]j zmluvy.

Pre ugely vyligenia pochybnosti si Zabezpetenymi pohl'adivkami niclen pohl'adévky, vo vztabu

ku ktorym je ZaloZny veritcl' samostatnym veritel'om, aic aj spolotné a nerozdielne pohladavky.
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Zabezpeteni pohl'adivka zmamené ktorakol'vek zo Zabezpegenych pohradavok.

Zabezpetenie znamend ZaloZné pravo, predkupné pravo, vecné priva, zabezpetovaci prevod prava,
zabezpedovacie postipenie pohladavky, zddrZné pravo, prevod alebo postipenic so spiinym
prevodom alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné privo alebo pravo na prednostné
uspokojenie v konkurznom alebo cxekutnom konani, ako aj akikolvek ini zmluvu alebo
dojcdnanie podia akéhokoT'vek prava, ktoré mé podobny el alebo G&inok.

Z4lo¥né prévo znamend ziloZné pravo v prospech Zalozného veritel'a podl'a ustanoveni § 1512 a nasl.

Ob¢gianskeho zikonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

ZiloZna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budficich dodatkov.

Vyklad:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

Pojmy s velkym zaCiatoénym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmiuve inak, maji v tejio Ziloznej zmluve ten jsty vyznam.

Pojem Uverova zmiuva a/alebo této 7 alo¥na zmluva zahfiia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.

Ak bude Zaloznému veritelovi ubradend dhrada na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp.
Uverovej zmluvy, napadnuti v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu pa
majetok osoby (resp. jeho redtrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia
tejto sumy bude spochybnena v akejkol'vek inej stvislost, tak potom sa tato suma pre ucely
tejto Zaloznej zmluvy nebude povazovaf za ncodvolatelne splatent.

Pre técly definovania Zabezpegene pohladdvky sa za Zabezpetené pohladivky povazujii aj
iné peiiafné pohfadavky Zilozného veritel's voti ZiloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podia
ostamych ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit’. Pre acely definovania Zabezpeéenej pohladavky
sa za Zabezpedent pohPadivku povazuje aj pobladavka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloZcu
uhradit Zaloznému veritelovi vietky ndklady, ktoré vznikli Zalognému veriteovi na zklade
Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zalozne zmluvy, alcbo v sivislosti s nimi.

Nadpisy &asti, €ldnkov a priloh bud slhzi vyluine pre ulahlenie orientacie a pri vyklade
Zalognej zmluvy sa mepouZiji. Rovnako ncbudit vyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat
zvyraznenia textu v jednotlivych &lankoch ZiloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alcho v zékladnom gramatickom tvarc budit mat v fcjto
Zalozmej zmluve rovnaky vyznam, ked budi pouzité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a
naopak.

Ka#dy odkaz na ,.Elénok™ alebo prilohu* bude znamenat’ odkaz na prislusny &lanck alebo prilohu

tejto ZaloZnej zmluvy.

Clinok 1.

NehnutePnosti
ZaloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nchoutenosti na liste vlastnictva & 1,
katastraine tizemie Horné Semerovce obec Horné Semerovce, okres Levice a to:

Spoluvlastnicke podiely:
~Zilozca je vyluénym vlastnikom v podicle 1/1 k celkn.
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Stavby:
_Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom - 17 bj., &islo stipisné: 71, postaveny na parc. reg.
C-KN &. 2522

Pozemky:
-pare. reg. C-KN €.25/22, Zastavand plocha a nédvorie o vymere 812 m2
-parc. reg. C-KN €.25/21, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 2395 m2

Tarchy:

V-1461/2024 - zmluva o zriadeni ziloZného priva C. 0090-PRB/2021/Z zo diia 07.03.2024,
rozhodnutic zo diia 03.05.2024 v prospech Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,
Bratislava, ICO 30416094 na pozemok registra C KN parc.&. 25/22 a stavbu bytovy dom - 17
b.j. so stpisnym ¢islom 71 na pozemku registra C KN parc.c. 25/22 v podiele 1/1. - vz.36/202

Glanok ITI.

Zriadenie a vznik zidleZného priva

Z4lo¥ca bezpodmienefne a neodvolatelne zriad'uje podl'a ustanoveni § 151a a nasl. Obgianskeho
zakonnika zalozné pravo k Nehmutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v glanku
1. Ziloimej zmluvy v prospech ZaloZného verjtela, ktory toto pravo prijima, a to na
zabezpedenic riadncho a veasného zaplatenia Zabezpefenych pohladévok ZaloZného veritela
vodi ZaloZcovi, resp. jeho pravnemu ndstupcovi.

Zilozné privo k Nehnutel'nostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZiloZcaje povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloingj zmluvy, najneskér viak do ftroch (3)
pracovnych dni, podat nivrh na vklad Zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti  a zabezpegit jeho zdpis v katastri pehnutel’nosti.

Zilozné pravo k Nehnutelnostiam vznika Zalonému  veritelovi zapisom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom tirade Levice o povoleni vkiadu zéilozného priva.

Zilozea vyhlasuje a ZiloZny veritel beric na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistujit
Fiadne zaloZné prava.

Pre tigcly zépisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohl'adom zépisu ZaloZného prava k
Nehnutel'nostiam v katastri nehnutePnosti mus{ ZaloZca zab ezpedit’, aby cast "C" - Tarchy prisluSného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych sh zapisané Nchnutelnosti, uvadzala ZiloZzného veritela
ako opravnenii osobu zo ZiloZného prava k Nehnutel'nostiam, zapisaného ako prvého v poradi,
pritom nebudi obsahovat’ Ziadne daliie prava tretich osdb k Nehnutel'nostiam. Pre ii¢ely vylicenia
vietkych pochybnosti, Zalozny veritel bude mat vo vztahu k Nehnutelnostiam postavenie
prednostmého Zalozného veritela v zmysle Obéianskeho zikonnika.

Zalozny veritel’ je opravneny podat néveh na vklad Zalozného préva v pripade, ak mavrh na vklad
Zaloného prava nepodi ZaloZca v silade s & II ods. 2 Ziloznej zmluvy (vietky néklady s
tym spojené je Zilozca povinny ZiloZnému veritelovi bezodkladne nahradit); tym mic je
dotknuté ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZiloZnej zmluvy.

Pokial' by pre podanic navrhu na vklad Zalozného prava Ziloznym veritelom bola potrebna
osobitnéd pind moc, zavizuje sa ju 74lozca udelit bezodkiadne po doruteni Ziadosti ZaloZného

veritel'a.
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Clinok IV.
Zaviizné vyhliscnia

Vyhldsenia
Zalozca potvrdzuje ZiloZnému veritelovi, #¢ kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto Elénku
Zalonej zmluvy je pravdivé v defl uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenic

V siilade s prislunymi pravnymi predpismi SR, ZiloZné pravo zabezpe&i ZéloZznému veritel'ovi
postavenic veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nchnutclnostiam  tak,
ako jc taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zikonma &. 7/2005 Z. z. o konkurze a
restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni, a to do vyiky
konetného zostatku Zabezpedenych pohl'adavok s prislufenstvom.

Odporovatelnost

Zaloimé pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byf) vyhldsené
zanetiéinné (v plnom rozsahu alebo len giastotne) v konani o odporovatelnosti prévneho
fikonu v pripade vyhlasenia konkurzu na majetok  ZdloZcu (resp. jeho redtrukturalizicie),

vyrovnania voéi ZloZcovi alebo inak.

Vyliitenie domnienky nakladania v besnom obchodnom styku

Ziadne nakladanic Zalozcus Nchnutclnosfami nic je a ani nebude moZné povaZoval za jej
prevod v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo
vyzname podla § 15thods.3 Obtianskeho zdkonnika.

Prévo na vikon Zilozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySiie tohto clanku Zaloznej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmienetne, neodvolatcIné a absoliine privo ZaloZného veritel'a:

(a) vykonat' ZéloZné pravo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkol'vek ich gasti v silade s
pedmicnkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat vetky prijmy z predaja  NehnutcPnosti alebo ktorejkol'vek ich Easti, kioré sa
pouzijii v salade s touto ZiloZnou zmluvou na splatenie Zabezpetenych pohladavok.

Privimy vvkon ZiloZzného priva

V pripade, ak sa ZiloZné pravo bude vykonavat v silade s ¢ankom VII (Vykon ZéiloZn€ho
préva) nizsie, takéto ZiloZné prévo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o
akykol'vek rozsudok, predbezné opatrenie, schvilenie, sthlas alebo povolenie akéhokol'vek
sadneho, vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orginu iného Statu, alebo
o schvilenie, siihlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orginu alebo akejkol'vek incj osoby,

k vykonu Zilozného priva. Zilozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu
ziloiného prava v siilade s Elankom VII nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutelnost
5113
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Zilozca dalej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

(23 NchoutePnosti si volne prevoditelné a nig, o jc uvedené v tejto  ZiloZncj zmluve,
neodporuje Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZdloZca stranou, a ktory sa
tyka Nehnutel'nosti;

() ZaloZea je jedinym a vylutnym vlastnikom Nehnutclnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuji Ziadne Zabezpeenia, nie sQ predmetom Zabezpetenia ani
iadneho prava trctich osdb (vritanc priva na ziklade zmluvy o budicej zmluve,
predkupného  préva alebo akéhokolvek iného priva, ktoré by obmedzovalo volné uZivanic,
prevod NehnutePnosti a nakladanic s Nehnutelnostami); okrem tiarch, resp. prav afatebo
povinnosti uvedenych v &L I v tasti ,, Tarchy*, ktoré berie Zilozny veritel' na vedomie;

(c) ZaloZca poskytol 74losmému veritel'ovi vietky informdcie tykajuce sa Nehnutel'nosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel’ potrebuje alebo by mohol potreboval’ v beimom privnom styku
v sivislosti so  zriadovanim ZaloZzného priva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim
hodnoty a kvality ZaloZného préva a Zalohu;

(d) Vovztahuk Nehnutel'nostiam nedoslo k iadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nchrozi Ziaden spor alcbo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského,
exckuéného, sprivncho, komkurzného alebo redtrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
Nehnutel'nosti, a ktoré mi za nasledok, alebo by mohlo mat za nésiedok, podstatnil

nepriaznivi zmenu Nehnutel'nosti;

() Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanic s majetkom obee, ktory  predstavuje Ziloh v zmysle
tejto Zaloznej zmluvy, mi udelené vietky a akékol'vek sithlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo

nie je nifim obmedzené, nezaniklo a trvd.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v pricbchu platnosti a &innosti Uverovej zmluvy a
tejto Zaloznej zmluvy objavi akakolvek pravna a/alebo faktickd vada Zilohu, resp. dojde k
znizeniu hodnoty Zabezpedenia, poskyine ZéloZca Z&loznému veritcPovi akdkol'vek a vietku
sGéinnost na ,dozabezpetenie” Zabezpe€ovanych pohladdvok najmd, ale nic vylucne,
sriadenim d'alSicho zdlozného priva, resp. obdobného priva k inému majetku ZiloZcu, a to
najneskdr do desiatich (10) dni plyniicich odo diia doruenia vyzvy Zalozného veritel'a ZiloZcovi
s obsahom podfa tohto bodu ZiloZnej zmluvy. Pre Géely vyligenia vietkych pochybnosti,
nedorugenic vyzvy Zilozného veritel'a Zilo¥eovi s obsahom podra tejto Zéloznej zmluvy nema za
nasledok zanik povinnosti ZaloZcu dozabezpetit™ Zabezpetovani: pohl'adavku spésobom podlatejto

ZiloZnej zmiuvy.

Zopakovanie vyhlaseni

() Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku TV (Zaviizné vyhlisenia) ZdloZnej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZiloZcom v kazdy den platnosti ZaloZnej zmluvy.

() Madsazato, Ze kaZdym zopakovanim vyhldsenia podl'a pismena (a) tohto bodu tohto &lénku
Z&loznej zmluvy, ZiloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vzfahuje na okolnosti existujiice v Ease jeho zopakovania.

Vyhliscnia ZéloZcu podla tohto clanku Zaloznej zmluvy, ako aj podla d'al§ich ustanoveni

tejto ZiloZnej zmluvy, sa netykaji skutognosti, ktoré vyplyvajt z verejnych zépisov o
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Nehnutelnostiach uvedenych v katastri nehnutePnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clinok V.

PouZitie a nakladanie s NehnutePnost’ami

Zalozca berie na vedomie, Ze fiver poskytuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostricdkov Stétncho rozpoftu SR a Zmluvné strany majil povinnost dodrziavat’ ustanovenia
zikona & 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlich verejnej sprdvy a o zmene a doplaeni
niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov, zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach
$tatu a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskordich predpisov.

Zalofca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchédzajiceho pisomného sihlasu ZaloZného veritela (i)
NehnutePnosti, ani ich Zast’, nescudzi, (ii) na Nehnutel'nostiach, ani na ich &asti, nezradi a
sedovoli zriadi? d'alie Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZit
¥iadnym pravom tretej osoby, (iv) inak nezatazi NehnutePnosti alebo ich ast, (v) nezriadi predkupné
privo v prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (Vi) neprenajme
Nehnutelnosti ani ich &ast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje
pravo drzat, nakladat alcbo uzivaf Nchnutelnosti.

Vomik Zalozného priva v prospech ZaloZncho veritela s postavenim prednostného zaloZného
veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho zékonnika preukize Zilozca Zaloznému veritel'ovi
dorutenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkiadom Zalo#ného priva v prospech Zilozného
veritel'a, nic star§ieho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemdze ziskat z
technickych dévadov vypis z informatného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii. V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve Zéalozcuna predloZenic takého vypisu
z listu vlastnictva a ZéloZcaje povinny zaslat taky vypis z listu viastnictva ZaloZnému veritel'ovi
v lehote 14 dni od dorudenia vyzvy.

ZiloZca je povinny sa o Zéloh riadne stara® a chrinif ho pred zniGenim. Pripadné
poskodenie alebo iné snehodnotenie  Zilohu sa  ZaloZca zavizuje bez zbytoéného
odkladu odstranit’ na viasmé naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrZat' sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhorgit na ujmu ZiloZncho veritcla, najmd &o by mohlo sfazif, & znemoZnit' celkom
alebo séasti  vykonanic opravneni Zalozného veritela na  uspokojenie  Zo Zalohu
podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zalozca mdze pouzivaf Nehnutel'nosti obvyklym spbsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZncj
zmluve), pricom sa zdr¥i akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZif hodnotu Nehnutel'nost, s
vmimkou bezného opotreb ovania.

Zalo¥ca zaviizuje, Zc ak Zéloh alebo jeho gast strati na cene, vratanc pripadov, ak sa
zni¢i, poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZitc oznadmi tito skutodnost
Zalognému veritelovi a zaviizuje sa bez zbytotného odkladu poskytndf Zaloznému veritel'ovi
néhradné zabezpetenie Zabezpetenej pohladévky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpetenie
Zahezpetenej pohladivky kleslo, mizilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutotnosti
uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej zmiuvy.

7Zilodca sa zavizuje, %e poas platnosti a Gginnosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
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predchadzajiiceho pisomného sithlasu Zalozného veritela, adel veci, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory s urdené, osobitne aj podfa ‘izemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo
iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri uréeni Zélohu v tejto ZéloZnej
zmluve, ak také je a budi ich pouZivat’ na tento fitel obvyklym spésobom.

Clineok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaicckého posudku & 9/2024 vyhotovenom zpalcom Ing. Peter
Villant diia 31.01.2024 je vo vyske =1 520 000,00 EUR.

Clanok VIL
Vykon ZaloZného prava

ZaloZea sthlasi a potvrdzuje, Ze:

{2) ZaloZné pravo sa stane vykonatel'nym; a

() Zaloiny veritel méZe zacat vykonévat’ ZiloZné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak Zilozca nesplni Zabezpegenii pohladdvku alebo jej ¢asf riadne a véas, tj. dostanc sa do
omezkania s ihradou Zabezpetenej pohfladivky alebo jej Casti.

Zilozny veritel’ mé privo na dhradu fielne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom Zalozného
prava.

Po tom, ako sa Ziloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorugené Oznamenic o
vykone, méZe ZiloZny veritel’ podla svojho vlastného uvéZenia, aviak v silade s:

() podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a
(b) tymiustanoveniami § 151aa nasl. Obgianskeho zdkonnika, ktoré s kogentné,

predaf Nehnutelnosti alebo ich gast’ ktorcjkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
NehnutePnosti alebo ich &ast’ budi pri vykone ZiloZného prava Zaloznym veritelom prioritne
predivané na drazbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou drazby (pricom je postatujice konanie len jedncj nciispe¥nej drazby), je Ziloiny veritel
opravneny podi'a viasiného uvéaZenia zmenit sposob vykonu ZaloZného priva a predat
Nehnutelnosti alebo ich Sast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v ramei priameho predaja.

Zalozny veritel méd privo prevziat vietok vytazok z predaja Nchnutelnosti alebo ich &asti a
pouzit ho na sumy splatmé vo vzfahu k Zabezpetenym pohl'adivkam, a to podla poradia
{aviak bez toho, aby boli dotknuté prava Zélozného veritela ziskat akykol'vek nedoplatok
od ZaloZcu inym spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicj vety. Zalozny veritel' pouZije
vietky pchiané prostriedky ziskané vitazkom z predaja Zilohu na uhradenie  splatmych
Zabezpetenych pohladavok. Ak bude sucasne splatnych viac Zabezpe€enych pohl'addvok, je na
voPnom uvaZeni Zaloiného veritel'a uréenie poradia pre uspokojenie  tychto pohl'adavok =z
vitazku; ZéloZca tymto vyslovne sithlasi s uvedenym postupom.

Ziloca vislovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZéloZného prava na zéklade
tejto Zalognej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému
spbsobu vykonu Zilozného prava, ktory je pine v stlade so zdsadami poctivého obchodného styku.
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Z4lozca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa Z4lo3né privo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruéi

Oznimenie o vykone ZéloZného priva, na ziklade vyzvy ZaloZného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ZaloZznému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za téelom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZea tymto potvrdzuje, Ze:

(2) vietky opravnenia ZaloZného veritel'a, tykajiice sa podmienok predaja Zélohu, sa povaZuji
za sidast zikonnej plnej moci, ktord ma Zalozny veritel ohladom predaja NehnuteI'nosti
podla § 151mods. 6 Obéianskeho zikonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mé ZiloZny veritel vyhradné a neobmedzené vol'ne
prevoditelné privo davat akékolvek pokyny a uskutoéfiovat akékol'vek kroky, &i uZ
voii katastrz nchnutel'nosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislost s Nehnutelnostami, a
to tak platne antinne, ako keby tieto pokyny déval alebo tikony uskutoioval sim ZaloZea ;
a

(¢) Zaloiny veritel moZe postipit svoju zdkonni plnt moc, podia svojho vlastného
uvazenia, uplne alebo tiastotne, na akikol'vek tretiu oscbu.

ZiloZca vysiovne sihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel pri vykone

Zalosného prava podla &lanku VI (Vykon Zaloiného priva) postupovat’ podla Elanku

V11 odsek 3 Zédloznej zmluvy, vsilades pravidiami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto

bodu tohto &léinku ZaloZnej zmiuvy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit

nevyvrititelnd domnicnka, Ze Zaloimy veritel' postupoval pri predaji Nehnutelnosti alcbo ich Gasti

s odbornou starostlivostou.

(2) Pri vykone Ziloiného prava podla &lanku VII (Vikon Ziloymého préva) ZaloZnej
zmluvy bude ZaloZny veritel dodrziavat nasledovné pravidia:

() Zaloiny veritel mobZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich gast nepodari
predat’ formou drazby, predat’ NehnutePnosti alebo ich &asti podia  svojho vlastného
uvéZenia akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna ccna Nehnutel'nosti alcho ich dasti méZe byt? vyjadrenid v cudzej mene; ak
bude vyt'azok ziskany vikonom ZaloZného priva v ingj mene, ako je mena Zabezpetene;
pohl'adivky, ZéloZny veritel vykonz konverziu tychto prostriedkov do meny
Zabezpedencj pohladavky, a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpegene)
pohl'adavky;

Gii) podmicnka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti modze byt urlena alebo
dohodnuta Z&loznym veritelom podl'a svojho viastného uviZenia;

(iv) miesto a as predaja urdi ZaloZny veritel podl'a svojho viastného uvaZenia;

(v) Zalozmy veritel' sa bude usifovat o dosiahnutie predaja Nchnutelnosti alebo ich
tasti za cenu, ktori by bolo moiné obvykle dosighnut pri predaji tych istych
alebo porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom dase a na
tom istom mieste, na ktorom sa budii predévat’ Nchnutel'nosti alcbo ich Easti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zaloného veritel'a podfa tejto ZaloZnej zmluvy,

ZaloZny veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podl'a

odseku (a) vy$sie predtym, neZ zacne vykonévat' ZaloZné pravo sposobom podla odseku

(2) vyssic, aviakk vykonu 74lozného priva spdsobom podla odseku (a) vyiiie mdze
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pristapit, ak bude nelispesnd prvé draZba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel' tieZz mdze
zvolit’ predaj Nehnutel'nosti na drazbe aj po tom, ako zafal vykonavat' ZaloZné privo
poda odseku (a) vysSic za podmicnky, Ze 0 zmene sposobu vykonu ZaloZného prava bude
informovat’ ZiloZcu.
Zilozcapodla § 50 Obtianskeho zékonnika potvrdzuje v prospech akcjkol'vek osoby, ktord
nadobudne od Zaloného veritel'a Nehnutel'nosti, Ze:

() tito osoba nie je V sivislosti s nadobudnutim Nehnutel'nosti povinna zistovat' Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohl'adom oprévnenia ZiloZného
veritel'a predaf’ Nehnutel'nosti (vritane podmienok tykajiicich sa sumy kfipnej ceny); 2

(b) tito osobajeoprivnend spolahnit’ sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel' je plne oprivneny
vykonaf predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previcst vlastnictvo na tito osobu za
podmicnok, ktoré sl dohodnuté medzi touto oscbou a Ziloznym veritelom.

Zilony veritel sohlasi s tym, Ze wiginnost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skér nez po polnoci

stredoeurdpskeho asu 30-teho dfia nasledujiiceho po neskorsom z nasledujicich dni:

() deii, kedy ZaloZca dostane Oznamenic o vykone; alebo
(b) defi, kedy bude zagatie vykonu Zilozného priva vyznatené v katastri nehnutel'nosti;

pokial' sa Zmluvné strany nedohodnd na kratSej lehote po tom, ako ZiloZca dostane Oznémenie o
vykone.

Vykonom ZaloZného priva v prospech Zilozného veritela nevznikajil Zloznému veritelovi Ziadne
povinnosti vodi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zéklade akychkol'vek pravnych

{konov.

¢)4nok VIII.

Ostatné ustanovenia

Zilosny veritel' sa zaviizuje informovat’ ZaloZeu:

(a) o victkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmei vykonu Zalozného priva a o
stave vkonu ZiloZného prava, a to raz za gest'desiat (60) pracovnych dni,

() po skondeni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutjch vykonom ZiloZného priva a
o pouZiti tychto vymosov Zaloznym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od
skonécnia vikonu ZaloZného prava.

Zilozca je povinny na svoje vlastné ndklady:

(@) uskutodnit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyzadovany ZiloZnym veritel'om na
vznik, trvanic alcbo ochranu zéujmu Zalosného veritefa podfa alebo v sivislosti s touto
Zaloznou zmluvou, a to najmi {ale nielen) v sivislosti s vykonom ZéiloZného priva a
Zabezpegenia podia tejto Zmluvy;

(b) podpisat akilkol'vek zmluvu, dokument a uskutognit akékolvek iné dkony poirebné
na plamost a G¢innost tcjto  ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek priv
Zalo#ného veritela podla tejto Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpedit pristup k NehnutePnostiam pre Zalozmého veritel'a a tretiu stranu uréentt ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré sit dblezité pre
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Zilozného veritel'a.
Zalozné préve zriadené podla tejio Ziloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Zadnym inym
Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZny veritel v sicasnosti md alebo
nasledne bude mat’, a kioré zabezpeguji alebo budi zabezpetovat’ Zabezpetenii pohPadivku.
ZaloZca sa zavizuje, Z¢ Ziloh bude po celé obdobie platnosti a iinnosti tejto Zaloznej
zmluvy poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistmé a poistné plnenie
bude vinkulované v prospech Z4loZného veritel'a,
ZaloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodriavaf ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.
V pripade vykonu ZaloZného priva  odpredajom Zilohu sa  Zalozca zavizuje
poskytnit vietku  potrebni stifinnos? tak, aby boli uspokojené oprivnené zdujmy
Zilozného veritel'a.
Zalozny verite!’ nebude zodpavedny za siadnu $kodu (vratane Skody, ktord vznikne nésledkom
akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord mdZe nastat nasledkom vykonu aleba
zamyslantho vykonu, opomenutia alcbo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav podlia
tejto ZaloZnej zmluvy.
V pripade, ak ZaloZca porui akiikol'vek z povinnosti uvedenych v &l III ods.2, ¢l. I ods. 5,
&L IV ods. 8, &l. V ods. 2, &l V ods. 3, . V ods. 4, &. V ods. 7, €. V ods. 8, gl VI ods. 6,
&l VIII ods. 2, &, VIII ods. 4, €l. VI ods, 6 ZaloZngj zmluvy, je povinny zaplatit ZiloZnému
veritePovi zmluvmi polutu vo vyske 5% z Maximélnej sumy zabezpedengj istiny, za kazdé
porusenic zvIast, pricom narok 7Ziloimého veritel'a na nahradu Skody v celom rozsahu tym nic je
dotkmuty.
Vietky zmeny tykajice sa ZaloZcua Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi
avedené v zahlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zinik Diznika s pravnym néstupcom alebo bez, ozdravny
rezim, nitend spriva, zmeny sivisiace s Nehnutel'nostami, poistnou zmluvou), je ZilozZca povinny

vopred pisomne oznimit' ZaloZnému veritel'ovi.

Clanok IX.

ZAnik ZAloZzného pritva

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, e nastanc jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutoénosti:

(i) skontila Doba zabezpedenia;

(i) v celomrozsahu zanikla Zabezpetena pohl'adavka, vratane ptislusenstva a vietkych jej sudasti;

Gii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestanit existovat’,

() zinychdévodovuvedenychv platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel’ je povinny poskytmat Zilozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zénik

Zilojného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich Casti, a to bezodkladne po

pisomnej Ziadosti Zilozeu, aviak nie skér, ako dajde k niektorej zo skuto&nosti uvedenych v

bode 1 tohto &lénku ZaloZnej zmluvy. Zilozny veritel' je povinny poskytnit ZaloZcovi véas

d'aldiu shfinnost potrcbnit pre zabezpefenie co najskor§icho vymazu Zaloiného prava z

Katastra mehnutelnosti. ZaloZca je povinny podat’ Ziadost' o vymaz Zaloiného priva z katastra
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nehnutelnosti  bezodkiadne po prijati potvrdenia o zéniku ZaloZného prava.

vV silade s § 151md ods. 2 a 3 Obéianskeho zékonnika, po zaniku Zalozného priva sa
vykond vymaz Zéloiného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku dim zéniku Zaloimého
prava. Zaloiny veritel' je povinny podaf’ pisomni iadost’ o vymaz Zilozného prava z katastra
nehnutelnosti bez zbytoEného odkladu po zaniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz ZaloZného
prava z katastra nchnutelnosti je oprévneny podaf aj ZiloZca, priCom predmetn Ziadost’® je
povinny  doloZit’ pisomnym potvrdenim o ziniku Zalozného préva vystavenym ZaloZnym
veriteom podla bodu (2) tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

7Zalodca sihlasi s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o case zéniku akejkol'vek
Zabezpetenej pohl'adivky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezvramym a
kone&nym dékazom o ¢ase zdniku a spincnia akejkol'vek takejto Zabezpetenej pohladavky.

Clanok X.

Ziveretné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zalo¥nej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu ZaloZeu.

Pre Giéely vylcenia vietkych pochybnosti dojednaniami padla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Tito Zalosna zmluva sa riadi platnymi a G€innymi vieobeene zéviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obgianskym zikonnikom a zikonom C. 513/1991 Zb.
Obchodny zikonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté Kktorékol'vek ustanovenie tejto Zaloinej zmiuvy, Zmiuvné strany
sa dohodli, Ze pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek privneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nic je kogentné, je vysiovne vyligené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitic mohlo
menit’ (¢iastodne alebo tplne) vyznam alcbo uitel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Ziloznej zmluvy.
Pre odsiranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostainé priva ZaloZného veritel'a podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajii zachované.

Tato Ziloyni zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmiuvnymi strapari, ktory
je uvedeny v zivere tejio Ziloimej zmluvy a iSionost dijom pasledujicim po dni jej
zverejnenia vzmysleust. § 5a sikona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmenc adoplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne udinky tejto
Zmluvy nastivaji az privoplatnost'ou rozhodnutia prisluiného okresn¢ho firadu (katastrlny odbor)
o povoleni vkladu ZaloZnéha prava k Nehnutel'nostiam v prospech Zilozného veritel'a.

Tato Zalozmi zmluvu moZno menif, dopliat alebo zrudit vylucne pisomnou dohodou
Zmluvnych strén. Této ZiloZna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4)
rovnopisoch, jeden rovnopis pre ka¥di Zmluvnit stranu a dva rovnopisy pre kataster
nehnutefnosti. Névrh na vklad ZaloZného prava do katastra nehnutelnosti podd ZiloZca, resp.
Zalozny veritel za podmienok podla tejto Zaloinej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto Zdloznej zmluvy neplatné, neiinné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknutd platnost, a&innost alebo  vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto  ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez
Zbytoéndho odkladu nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neiinné alebo nevykonatel'né
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novym ustanovenim platnym, figinnym @ vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat
hospodérskemu  aéclu povedncho ustanovenia neplatného, netginného  alebo nevykonatelncho.
Do toho &asu plati zodpovedajiica pravna liprava Obéianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

Tato Zalona zmluva predstavuje  jediny a tplny dohovor Zmluvngch stran ohl'adne jej
predmetu, pridom ako taka, nahradza vietky predchidzajice ustnc afalebo pisomné dohovory
Zmluvnych stran ohf'adne vietkych otazok dotykajiicich sa predmetu ZiloZnej zmluvy.

Vietkn koreipondenciu (okrem beZnych oznameni podl'a viastnej avahy Zaloného veritel'a),
ktoré je adresované Zalozcovi, ZaloZny veritel zasicla postou, a to doporu€enon zasielkou na adresu
sidla Zalozcu uvedenin v zdhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak Zalozca neprevezme zdsielku
akéhokolvek dovodu, uloZi ju doruovatel' na poste a adresita o tom vhodnym spbsobom
upovedomi. Ak siZilozca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa
posledny defi odbernej lchoty za deii dorudenia, aj ked' sa ZiloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak korepondencia nemusi byt dorutovand Zalozcovi v listinnej podobe, ZiloZny veritel ju
bude dorutovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZiloZcu cez Ustredny portdl verejnej spravy
www.slovensko.sk <http:/fwwi.slovensko.sk> oby&ajnym doruéenim prostrednictvom formularu
. Vicobeend agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-spriva) sa povazuje za dorudent: ZaloZeovi v deil
bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jehoe-schrinke.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Z4loznej zmluvy pozome preéitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnii a vaZnu vélu, bez akychkolvek omylov,

g0 potvrdzujii vlastnorugnymi podpismi, ktoré pripajaji.

ZaloZny veritel’:

vV Braﬁslavc, QR oo e e

Ing. Zdenka Dobreovd
Odbor sprivy a riadenia Gverov

ZaloZca, DIZnik:

.........................................................................

Obec Homé Semerovce
11diké Jamborovi, starostka obce
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