Zmluva o najme bytu ¢. 6/325/2025

uzatvorena v zmysle VZN Obce Horné Semerovce €. 4/2023 o najomnych
bytoch a pravidlach uzivania najomnych bytov v obci Horné Semerovce

Prenajimatel: Obec Horné Semerovce, 935 84 Horné Semerovce 100
zastupena starostkou obce lldiké Jamborovou
ICO: 00306991
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Levice
Cislo u¢tu: SK24 5600 0000 0071 3823 1014
Cislo tel.: 036/7420410
(dalej len prenajimatel)

Najomca: meno a priezvisko: Norbert Kovacs
rodné Cislo:
bydlisko:
Cislo OP:
tel. €t ,e-mails v

(dalej len nagjomca)

Cl.1
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom bytovych priestorov v bytovom dome ¢. 325 na parc. C-
25/28, zastavana plocha a nadvorie, vedenom na LV ¢. 1 v k. 4. Horné Semerovce v celosti, v
obci Horné Semerovce nasledovne:

e byt ¢ 60vymere 65m?
e spolocné priestory

e pivnica o vymere 2,55 m?
e balkén o vymere 1,08 m?

Opis bytu €. 6 a jeho prisluSenstva

e chodba, v ktorej je laminatova podlaha

e socialne zariadenie — kupelfa, v ktorej je keramicka dlazba a keramicky obklad
do vysky 1,8 m a tieto zariadovacie predmety: umyvadlo, vana, batéria vanova
a umyvadlova a priprava na pracku

e WOC, v ktorom sa nachadza kombi WC, podlaha je keramicka dlazba

e izba, v ktorej je laminatova podlaha

e obyvacia izba, v ktorej je laminatova podlaha

e spdlna, v ktorej je laminatova podlaha



e kuchyna, v ktorej je kuchynskd linka s plynovym prietokovym kondenzacnym
kotlom, podlaha je laminatova

e balkdon ovymere 1,08 m? skeramickou dlazbou a ocelovym prietokovym
kondenza¢nym kotlom

e v spoloénych priestoroch 1 ks poStovej schranky

Cl.2
Doba najmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1.10.2025 do 30.09.2026.

Uplynutim ndjomného vztahu najomca je povinny ku driu skonéenia najmu byt
odovzdat v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ndjomca ma prdvo na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve. V pripade, Ze ndjomca bude aj po pisomnej vyzve
prenajimatelom opakovane v omeskani s platbou ndjomného, zalohovych platieb,
zanikne pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, resp.
uzatvorenie dodatku k zmluve o ndjme bytu, pokial prenajimatel nerozhodne
inak.

Prdvo ndjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu sa vykond
uzavretim dalSej zmluvy o ndjme bytu alebo dodatkom k zmluve o najme bytu,
najneskdr viak do 30 dni od uplynutia lehoty uvedenej v Cl. I, bod 1. tejto
zmluvy.

C.3
Ndjomné

Vyska najmu:

a) cena najomného vndjomnom dome BD 6 b.j. je stanovend na sumu 1,50
€/m?/mesiac

b) mesacna platba j stanovena nasledovne:

Cislo ) fond oprdv  sprava najomné
bytu 20% bytu celkom
6 68,63 1,50€ 102,945 € 20,589 € 5,00 € 3,00 € 131,53 €

€/m’ spolu poistenie

c) Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi najomné v lehote najneskér do
desiateho v prislusnom mesiaci, tzn. Ze ndjomné sa plati za aktudlny mesiac. Prvé
najomné sa plati za mesiac oktéber 2025 (do 10.10.2025).

Cislo u¢tu, IBAN: SK24 5600 0000 0071 3823 1014
Variabilny symbol: 632525

KonsStantny symbol: 0308

Suma: 131,53 €



2.

1.

12.

Naklady na ndjom:
a) vcene najmu nie su zahrnuté naklady vynaloZené prenajimatelom:
e za uzivanie spolo¢nych priestorov, t.j. spotrebovana elektricka energia
e za odvoz odpadovej vody
b) naklady nezahrnuté do ceny ndjmu budu vyfakturované nasledovne:
e za spotrebovanu elektricki energiu v spolocnych priestoroch budu
vyfakturované samostatne na zdklade skutoéne vynaloZzenych ndkladov
v prepoCte na 1 obyvatela bytového domu vidy k 15.6. ak15.12.
prislusného roka
e za odvoz odpadovej vody mesacne podla skuto¢nosti

Pri podpise prvej najomnej zmluvy, ktorou sa prenajimanie bytu zacina, zloZi ndjomca
finanénu zabezpeku (dalej len ,zabezpeka“) vo vyske dvojmesacného najmu, t.j.
263,06 €, na ucet: SK24 5600 0000 0071 3823 1014. V pripade predizenia najmu
uzavretim novej ndjomnej zmluvy alebo podpisom dodatku k uz existujucej ndjomnej
zmluve zostava zabezpeka na ucte prenajimatela az do ukoncenia skuto¢ného najmu.
Zabezpeka sluZi na zabezpelenie pripadnych pohladavok voci najomcovi z dévodu
neplatenia ndjomného alebo Uhrad z dovodu neplatenia ndgjomného alebo Uhrad Skody
sposobenej na byte alebo jeho zariadeni, alebo v suvislosti sinymi pohladavkami
suvisiacimi s uzivanim bytu.

ClLIv
Ostatné dojednania

Priestory, ktoré bude najomca prevadzkovat, si prehliadol a prehlasuje, ze mu je znamy
technicky stav bytovych a nebytovych priestorov.

Predmet najmu sa mo6Ze uzivat len na ucely byvania.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skoly a nahrady oprav na prevzatom objekte
spOsobené nim z nedbanlivosti.

Najomca sa zavazuje prebraté priestory udrziavat v riadnom stave.

V pripade realizacie stavebnych Uprav a vymeny zakladnych zariadovacich prvkov, ktoré
boli suCastou bytu pri odovzdavani, poziada najomca o suhlas prenajimatela na
vykonanie.

Poistenie svojho majetku si zabezpeduje kazda zo zmluvnych stran individualne.

Najomca a zavazuje zabezpecCovat a dodrziavat bezpe€nostné a protipoziarne opatrenia
v prenajatych priestoroch v rozsahu platnych pravnych noriem.

Najomca bezodkladne oznami prenajimateflovi zistené nedostatky na prenajatom objekte
braniace jeho bezpeCnému vyuzivaniu.

Prenajimatel sa zavazuje ohlasené nedostatky na objekte bezodkladne odstranit.

. Ndjomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi na jeho poZiadanie vstup do prenajatych

priestorov za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok. NedodrZanie tohto
zavazku sa povazuje za uzivanie priestorov v rozpore s touto zmluvou.

Najomca a osoby Zijuce s najomcom v spolo¢nej domacnosti su povinné mat pocas
trvania najmu trvaly pobyt v byte, ktory je predmetom tejto najomnej zmluvy.

Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost najomcu je uvedeny v prilohe ¢. 1, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.



CLv
Odstupenie od zmluvy

1. Najom bytu zanikda uplynutim doby dojednanej v ¢lanku I, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak, bez ndroku na poskytnutie ndhradného ubytovania. Po skonéeni doby
najmu bytu a neobnoveni ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny odovzdat byt pisomne
do 10 dni prenajimatelovi v stave umoznujucom dalSie uzivanie bytu.

2. Prenajimatel mdZze najom bytu vypovedat len s privolenim sidu z dévodov uvedenych v
§ 711 Obcianskeho zakonnika ods. 1, pism. ¢, d, e, f, g.

3. V pripade, Ze najomca neuhradi dva mesiace po sebe ndjomné, straca zmluva o ndjme
platnost a ndjomca je povinny v prvy den trefom mesiaci po sebe uvolnit byt a odovzdat
ho Obci Horné Semerovce bez poskytnutia nahradného ubytovania.

Cl.vi
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytovych a nebytovych priestorov je vyhotovena v 4 rovnopisoch,
z ktorych kazda zo zmluvnych stran po podpisani zmluvy obdrzi po 2 vyhotoveniach.

2. Zmluvu je mozné menit iba formou pisomného dodatku.

3. Skutocnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze maju plnu sposobilost na pravne ukony, Ze tuto zmluvu
uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vaine, urcite a zrozumitelne, nie v tiesni, o
potvrdzuju svojim podpisom

5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

V Hornych Semerovciach dna 17.09.2025

Prenajimatel: Ndjomca:

Ildikd Jamborova
starostka Obce Horné Semerovce






Priloha é. 1 k Zmluve o ndjme bytu ¢. 6/325/2025

Zoznam os06b tvoriacich domacnost najomcu

Meno a priezvisko ddtum narodenia
Norbert Kovacs
Szilvia Kovacsova

Leyla Kovacsova



